BASES PARTICULARES PARA LA SELECCION Y ADJUDICACION DEL
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA “SECTOR 2 (EL OLIVAR) DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PENAGUILA”

BASE |. OBJETO DEL CONTRATO

El Ayuntamiento de Pendaguila convoca concurso publico que tiene por objeto la
adjudicacion de la condiciébn de urbanizador para el desarrollo urbanistico y la
ejecucion, mediante el sistema de gestion indirecta, del programa de actuacion que se
especifica en las presentes bases particulares, en las que se regulan las condiciones
de caracter técnico, juridico, econdmico y administrativo, para la selecciéon de una
propuesta de programa de actuacién integrada y de un urbanizador para el desarrollo
urbanistico del Sector 2 (El Olivar) del Plan General de Ordenacion Urbana de
Penaguila. EspecificAndose en la Ficha de condiciones particulares para las
actuaciones de ordenacién del sector 2 y en la Ficha de requisitos de programacion y
urbanizacion de las actuaciones integradas previstas. Ficha RPAI-2 del anexo .

BASE II. REGIMEN JURIDICO.

El presente contrato tiene naturaleza juridica especial, y en todo lo no previsto en las
presentes Bases Particulares, seran de aplicacion la Ley 16/2005, de 30 de diciembre,
de la Generalitat, Urbanistica Valenciana y el Reglamento de Ordenacion y Gestion
Territorial y Urbanistica, aprobado por decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell de
la Generalitat, en su nueva redaccién dada por el Decreto 36/2.007 de 13 de Abril del
Consell y las Bases Generales de Programacion.

Seran de aplicacién supletoria las disposiciones contenidas en el titulo 1V del libro Il
del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio y las establecidas en el
Reglamento General de dicha ley, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de,
asi como las normas que regulan la contratacion administrativa de las entidades
locales que le sean de aplicacion.

En caso de contradiccion entre los documentos contractuales antes citados, el orden
de prelacién sera el siguiente: Bases Particulares de programaciéon, Bases Generales
de programacion y contrato para el desarrollo y ejecucion del Programa de Actuacion
Integrada.

BASE Ill. ORDENACION URBANISTICA VIGENTE.

A) Ordenacién urbanistica vigente.

Viene establecida en el Plan General de Ordenacion Urbana de Penaguila, que
clasifica los suelos como urbanizables. Las propuestas deberan ajustarse a la
ordenacion estructural y habran de contener la ordenaciéon pormenorizada del sector.

B) Ordenacion urbanistica en tramitacion.

En la actualidad se encuentra en tramite la modificacién puntual n® 1 del Plan General
de Ordenacién Urbana de Penaguila, estando pendiente de la aprobacion definitiva por
la administracion autonémica.

La Alternativa Técnica que se proponga para el Sector 2 (El Olivar) debera tener en
cuenta lo establecido en la documentacién de la modificacién puntual n® 1 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Penaguila referente a la ordenacién estructural y



guedara supeditada a la entrada en vigor de la misma, como condicién suspensiva de
la adjudicacion.

BASE IV. MEMORIA DE NECESIDADES Y OBJETIVOS DEL PROGRAMA DE
ACTUACION INTEGRADA.

1. MEMORIA DE NECESIDADES:

Deberda justificarse en la propuesta de programacion la necesidad de abordar un
desarrollo urbano armoénico, bajo un nuevo modelo que signifique una oferta de
desarrollo inmobiliario, residencial y terciario de alta calidad, aprovechando al maximo
las condiciones naturales y de accesibilidad del territorio.

2. OBJETIVOS DE LA PROGRAMACION:

a) Gestionar la transformacion juridica de las fincas afectadas por el Programa.
En este sentido el urbanizador estara obligado a:

— Recabar, de los correspondientes Registros (de la Propiedad vy
Catastro), toda la informacion de las fincas y titulares de derechos y
deberes incluidos en la actuacion.

— Amojonar y deslindar las parcelas aportadas a la Reparcelacion con
caracter previo a la redaccién del Proyecto.

— Presentar para su aprobacién el Proyecto de Reparcelacion.

— Pagar a los acreedores netos antes de que la Reparcelaciéon acceda al
Registro de la Propiedad.

— Inscribir en el Registro de la Propiedad las nuevas fincas resultantes,
especialmente las destinadas al dominio publico.

— Hacer constar en el Registro de la Propiedad las afecciones existentes
(carreteras, ferrocarril, barrancos y otros)

— Cancelar las fincas catastrales aportadas a la Reparcelacion e inscribir
las resultantes en el Catastro.

— Cualesquiera otras actuaciones necesarias para la transformacion
juridica de las fincas afectadas.

b) Urbanizar completamente la unidad o unidades de ejecuciéon que constituyen el
objeto del Programa y realizar las obras publicas adicionales que se precisen,
con sujecion a las previsiones temporales y econdmicas del Programa
(definiéndose, a nivel general, aquellas obras necesarias para garantizar los
servicios urbanisticos y su conexion con las infraestructuras generales).

c) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacién con las redes de
infraestructuras de energia, comunicaciones y servicios publicos existentes,
debiendo para ello:

— Aportar informes de las administraciones sectoriales cuyas
competencias resulten afectadas por la actuacion.



d)

9)

— Las propuestas deberan acreditar que existe suficiente capacidad de
servicio y reservas de energia eléctrica y agua potable para hacer frente
al nuevo desarrollo previsto. Subsidiariamente, se acreditara de manera
suficiente, con las certificaciones oportunas de las companias
suministradoras, que las medidas que se propongan en la alternativa
técnica resolveran de manera adecuada tales necesidades. La falta de
acreditacién de tales extremos conllevaré el rechazo de las alternativas
técnicas que carezcan de ella.

— Incluir en el Proyecto de Urbanizacion la construccion de las obras
complementarias que fuesen necesarias.

Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales
en lo necesario para no menguar ni desequiliorar los niveles de calidad,
cantidad o capacidad de servicios existentes y exigibles reglamentariamente.

Obtener los suelos dotacionales publicos del ambito de la actuacion a favor de
la administracion gratuitamente. A estos efectos:

— El Urbanizador efectuara su inscripcion en el Registro de la Propiedad y
trasladara a la administracion la correspondiente certificacion
acreditativa de ello.

— Los entregara en perfectas condiciones, una vez concluidas las obras
de urbanizacién, levantado la correspondiente Acta de entrega.

— Los transformadores de energia eléctrica se consideraran equipamiento
privado y se entregaran a la compania suministradora. Tanto el suelo
necesario para su implantacion como el coste de la misma debera ser
asumido por todos los propietarios afectados.

Obtener el aprovechamiento que legalmente corresponda, con destino al
patrimonio publico del suelo a favor de la administracion actuante de forma
gratuita.

Ordenar el reparto equitativo de las cargas y beneficios de la actuacion entre
los afectados.

Todo ello de conformidad con lo establecido en la Ficha de requisitos de programacién
y urbanizacién de las actuaciones integradas previstas. Ficha RPAI-2 del anexo |.

BASE V. PARAMETROS URBANISTICOS.

Los parametros urbanisticos son los establecidos en la Ficha de condiciones
particulares para las actuaciones de ordenacion del sector 2 y en la Ficha de requisitos
de programacién y urbanizacién de las actuaciones integradas previstas. Ficha RPAI-2
del anexo |.

BASE VI. CRITERIOS Y OBJETIVOS TERRITORIALES.

Los criterios y objetivos territoriales son los que se establecen en la Ficha de
condiciones particulares para las actuaciones de ordenacion del sector 2 y en la Ficha
de requisitos de programacion y urbanizacion de las actuaciones integradas previstas.
Ficha RPAI-2 del anexo I.



BASE VII. CRITERIOS DE ORDENACION URBANISTICA.

Los criterios de ordenacion urbanistica son los que se establecen en la Ficha de
condiciones particulares para las actuaciones de ordenacion del sector 2 y en la Ficha
de requisitos de programacioén y urbanizacion de las actuaciones integradas previstas.
Ficha RPAI-2 del anexo I.

BASE VIIl. OBJETIVOS DE EDIFICACION PRIVADA.

1. Las condiciones de las parcelas edificables, el volumen y forma de los edificios,
las condiciones estéticas de la edificacion, asi como la reserva de
aparcamientos, seran los establecidos en los instrumentos de planeamiento
que resulten de aplicacion.

BASE IX. PRESCRIPCIONES TECNICAS DE LOS DOCUMENTOS DE
ORDENACION Y GESTION .

1. Con caréacter general se consideran prescripciones técnicas minimas que
tendran que respetarse en la redaccion de los documentos de ordenaciéon y
gestion las establecidas en la LUV y en el ROGTUV, y con caracter general la
regulacion del articulo 124 de la LUV.

2. La alternativa técnica del programa debera contemplar, como minimo, los
siguientes documentos de planeamiento y sus complementos:

a) Plan parcial.
b) Proyecto de urbanizacién.

En suma, los documentos de ordenacidon y gestion tendrdn en cuenta la normativa
sectorial que incida en el planeamiento.

BASE X. PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL PROYECTO URBANIZACION.

El Proyecto de Urbanizacion debera definir los detalles técnicos con precision
suficiente para que pueda ser ejecutado, eventualmente, bajo la direccion de Técnico
distinto a su redactor original, debiendo cumplir lo establecido en el articulo 52 del
Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. No podra
modificar las previsiones del Plan que desarrolla. En ningun caso, podra contener
determinaciones sobre ordenacioén, régimen del suelo o de la edificacion.

Comprendera todos y cada uno de los documentos senalados en el Art. 156.1 de la
Ley Urbanistica Valenciana y en el articulo 350 del Reglamento de Ordenacién y
Gestion Territorial y Urbanistica.

BASE XI. PRECIO DE LICITACION.

El precio de licitacion, que sirve exclusivamente de base para el célculo de la garantia
provisional, es el estimado de las cargas de urbanizacion del Programa que se sitla
estimativamente en 1.795.791 €, de acuerdo con lo previsto en el Art. 140.1 de la Ley
Urbanistica Valenciana.

BASE XII. PLAZOS DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PROGRAMA.

Se establecen, los siguientes plazos maximos para la ejecucion de las siguientes
actuaciones por parte del urbanizador:



1. Plazo méaximo, en caso de que fuera necesario, para la seleccién del
Empresario-Constructor de la Obra civil de Urbanizacién, contado desde la
aprobacion del Proyecto de Reparcelacion: dos meses.

2. Plazo méaximo para la presentacion del Proyecto de Reparcelacion: cuatro
meses desde formalizacion del contrato para despliegue y ejecuciéon del
Programa.

3. Plazo maximo para la ejecuciéon de las Obras de Urbanizacion contado desde
la seleccion del Empresario-Constructor: 24 meses.

BASE XlIIl. CAPACIDAD PARA SER URBANIZADOR.

1. Podran participar en el concurso para la seleccion y adjudicacién del
presente Programa de Actuacion Integrada todas las personas,
naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad de obrar, sean o no propietarias de los terrenos afectados y
reunan las condiciones de solvencia econémica y financiera, técnica y
profesional exigibles segun las presentes Bases.

2. En ningun caso podran ser urbanizadores ni promover Programas de
Actuacion Integrada las personas en las que concurra alguna
prohibicién de contratar de las previstas en el articulo 20 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

BASE XIV. SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA.

La justificacién de la solvencia econdmica y financiera del urbanizador e acreditara por
uno o algunos de los medios siguientes:

a) Informe de instituciones financieras o, si procede, justificando a existencia de
un seguro de indemnizacion por riesgos profesionales.

b) Si se tratara de personas juridicas, presentacion de las cuentas anuales o de
extracto de las mismas, en el caso en que la publicacién e estas sea obligatoria
en la legislacion del pais donde el aspirante a urbanizador esté establecido.

c) Declaracién sobre el volumen global de negocios y, si procede, obre el
volumen de negocios relacionado con el desarrollo y la promocion e
actuaciones parecidas que son objeto de concurso, correspondiendo como
maximo a los tres ultimos ejercicios.

BASE XV. SOLVENCIA TECNICA Y PROFESIONAL.

1. La justificacion de la solvencia técnica y profesional del urbanizador se
acreditara por uno o varios de los medios siguientes:

a) Presentacién de una relacion de los programas de actuacion integrada, o
instrumentos o contratos relacionados con el planeamiento la gestion
urbanistica similares, promovidos y gestionados por el concursante.

b) Indicacion del equipo técnico, esté o no integrado en la estructura organizativa
del urbanizador, que vaya a participar en la gestion del programa de actuacion
integrada, y especialmente de los responsables del control de calidad.



c) Titulaciones académicas y profesionales del personal de direccion del
urbanizador.

d) Declaracion que indique la media anual de personal, con mencién, en su caso,
del grado de estabilidad en el empleo y la plantilla del personal directivo
durante los tres ultimos anos.

e) Declaracién del material, instalaciones y equipo técnico con el que cuente el
urbanizador para el cumplimiento de sus compromisos.

f) Declaracién de las medidas adoptadas para controlar la calidad durante el
desarrollo y ejecucion del programa de actuacion integrada, incluyendo los
medios de estudio e investigacion de los que se disponga.

g) Declaracion de las medidas de gestion medioambiental que el concursante
esta dispuesto a aplicar durante el desarrollo y ejecucién del programa de
actuacion integrada.

2. Si por razones justificadas en cada caso concreto el urbanizador no
estuviera en condiciones de presentar la documentacion solicitada por
el Ayuntamiento, podrd acreditar su solvencia técnica y profesional
basandose en la solvencia de otras entidades, con independencia de
los vinculos juridicos que tengan establecidos entre ellos, debiendo
demostrar en este caso ante el ayuntamiento que contara con los
medios necesarios para la ejecucion del programa de actuacién
integrada, presentando los compromisos o documentos de andloga
naturaleza que hayan suscrito entre ambos. Lo anterior se aplicara, en
todo caso, cuando concurra a la licitacibn una agrupacién de interés
urbanistico.

3. Lajustificacion de la solvencia técnica y profesional de las agrupaciones
de interés econd6mico, uniones temporales de empresas u otras
agrupaciones de personas naturales o juridicas que decidan concurrir
conjuntamente al concurso podra basarse en los requisitos de solvencia
de, al menos, uno de sus miembros.

BASE XVI. GARANTIAS.

1. Quienes deseen participar en el procedimiento de licitacion de un
programa de actuacioén integrada tendran que constituir en la formay a
los efectos previstos en el Texto Refundido de la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas, una garantia provisional equivalente al 2
por ciento de la estimacion aproximada de las cargas del programa, IVA
no incluido, la cual asciende a la cantidad de 35.916 €.

2. La garantia provisional respondera del mantenimiento de las propuestas
de programa por los licitadores hasta la adjudicacion, y de la propuesta
del adjudicatario hasta la formalizacion del contrato para el despliegue y
ejecucion de los programas de actuacion integrada.

3. La garantia provisional sera incautada a aquellos licitadores que retiren
injustificadamente su proposicién antes de la adjudicacion definitiva.

4. La garantia definitiva, a constituir en la forma y a los efectos previstos
en el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, se establece en un 10 por ciento del valor de las cargas de



urbanizacion, IVA no incluido, del Programa de Actuacién Integrada
aprobado. Se ingresara en plazo maximo de 15 dias a contar desde la
notificacion del acuerdo de aprobacion y adjudicacion del Programa.

5. Procedera elevar la garantia definitiva al 20 por ciento en los supuestos
de aprobacién de Programas de Actuacion Integrada en los que las
cargas urbanisticas se encuentren incursas en presuncion de temeridad
calculada en los términos establecidos en la legislacion de contratos de
las administraciones publicas.

BASE XVII. PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

Quienes deseen tomar parte en la licitacién deberan presentar en las oficinas del
Ayuntamiento en horario de atencién al publico, sus proposiciones, integradas por tres
sobres, identificados en su exterior con la indicacién de la licitacién a la que concurran
y firmados por el licitador o persona que lo represente e indicando el nombre y
apellidos o razén social del proponente con la siguiente documentaciéon en idioma
castellano o valenciano:

SOBRE A. Alternativa Técnica, se presentara abierto.
SOBRE B. Proposicién Juridico-Econdmica, se presentard en sobre cerrado.

La documentacion obrante en estos sobres sera objeto de valoracién a los efectos de
aprobacién del Programa y adjudicacion de la condicién de Urbanizador.

SOBRE C. Se presentara con el titulo de “Documentacién” y contendra la siguiente
documentacion:

A. Si concurriese una sociedad mercantil, debera presentar
escritura de constitucion inscrita en el Registro Mercantil.
Tratdndose de una Agrupacién de Interés Urbanistico, se
presentara escritura publica de constitucion, asi como
inscripcion en el Registro de Agrupaciones de Interés
Urbanistico dependiente de la Conselleria competente en
Urbanismo.

B. Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de
otro o en representacién de sociedad o persona juridica,
presentaran escritura de poder inscrita, en su caso, en el
registro Mercantil o registro publico correspondiente.

C. Cuando el ofertante actie en nombre propio y sea empresa
individual, debera presentar D.N.l. o fotocopia legalizada del
mismo.

D. Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia
provisional en los términos exigidos en la Base XVI.

E. Declaracién responsable de no estar incurso en ninguna de
las prohibiciones para contratar establecidas por la legislacion
reguladora de la contratacién administrativa, incluyendo el
hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la seguridad social impuestas por las
disposiciones vigentes.



F. Los documentos que acrediten los requisitos de solvencia
técnica y profesional, econdémica y financiera G. Los
concursantes extranjeros tendran que adjuntar una
declaracién de sometimiento expreso a la jurisdiccion de los
juzgados y tribunales espafnoles de cualquier orden, para
todas las incidencias que, de manera directa o indirecta,
pudieran surgir durante el procedimiento de adjudicacion y
durante el desarrollo y ejecucion del programa de actuacion
integrada, con renuncia expresa, si procede, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

G. Declaracion jurada o acta notarial acreditativa de haberse
practicado o intentado practicar los avisos a que se refiere el
articulo 134.4. En todo caso, con caracter previo a la
adjudicacion, el ayuntamiento requerird al adjudicatario
propuesto la justificacion documental integra de tales
extremos.

H. En caso de concurrir a la licitacion varias empresas,
comprometidas a la constitucion de una unién temporal, cada
una de ellas deberd acreditar su personalidad juridica y
capacidad, indicando los nombres y circunstancias de los
empresarios que suscriben las proposiciones, la participacién
de cada una de ellas, y designando la persona o Entidad que,
durante la vigencia del contrato, ha de ostentar la
representacion de la union ante la Administracién, asi como el
compromiso formal de constituirse en Union Temporal de
Empresas en caso de resultar adjudicatarios.

1. Cada concursante no podra presentar mas de una proposicion, ni formular
variantes. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en unién temporal con
otras si lo ha hecho individualmente o figurar en méas de una agrupacioén. El
incumplimiento de estas normas dard lugar a la no admision de todas las
propuestas de programa presentadas por éste.

2. Si el ultimo dia del plazo de presentacion de proposiciones coincidiera con
sabado, domingo o festivo, el plazo se prolongara hasta el siguiente dia habil.

3. Asimismo, los licitadores tendran que incorporar a sus propuestas de programa
un acta notarial acreditativa del sometimiento a informacién publica por el plazo
de un mes de los documentos establecidos en el articulo 293.1 y 307 del
Reglamento de Ordenacion y Gestién Territorial y Urbanistica. A este efecto,
los concursantes protocolizaran los documentos sefialados anteriormente por
medio de acta autorizada por un notario con competencia territorial en el
municipio afectado y depositara una copia de los mismos en la sede del
Ayuntamiento, exponiéndolos al publico por sus propios medios, insertando un
anuncio en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana y en un diario no oficial
de amplia difusién en la localidad, sélo a los efectos de la presentacién de
alegaciones.

BASE XVIIl. CONTENIDO MINIMO DE LA ALTERNATIVA TECNICA.

La Alternativa Técnica del Programa de Actuacion Integrada tendra el contenido
siguiente:



a)

Identificacion del documento de planeamiento que regule la ordenacion
pormenorizada a desarrollar, si el mismo estuviera ya aprobado con
anterioridad al presente concurso. En otro caso, la Alternativa Técnica debera
ir acompanada necesariamente de un documento de planeamiento que incluya
una propuesta de ordenacién pormenorizada para el &mbito de actuacién.

Ambito de la Actuacién. No se permitiré la redelimitacion del ambito territorial a
programar por parte de la Alternativa Técnica En defecto de prevision expresa,
Unicamente tendra lugar cuando tenga por objeto la ampliaciéon de la red
primaria y secundaria prevista en el planeamiento vigente. En todo caso, se
debe asegurar el suplemento de dotaciones de Red Primaria y de Red
Secundaria que exija la ampliacién y su debida integracion en la estructura
urbanistica del Plan.

Justificacion del cumplimiento de las condiciones de integraciéon de la
actuacion con el entorno.

Existencia o no de agrupacion de interés urbanistico y, en su caso, estatutos y
acuerdos sociales de la misma.

Plazos que se proponen para el desarrollo de la Actuacion, determinandose
tanto el correspondiente a las obras de urbanizacién como a las obras de
edificacion de los solares resultantes.

Proyecto de urbanizacion.

Enunciado de los objetivos complementarios que se proponen conforme a lo
dispuesto en la Ley Urbanistica Valenciana.

Medidas de control de calidad y cumplimiento de las normas de calidad
ambiental, en su caso.

Inventario preliminar de construcciones, plantaciones e instalaciones cuya
demolicion, destruccion o erradicacion exija la urbanizacion.

Estimacion preliminar y general de aquellos gastos de urbanizacion variables
cuyo importe, aun siendo repercutible a los propietarios, no se pueda
determinar por la concurrencia de ofertas.

Si la propuesta de Programa modificara la ordenacién estructural, debera
incorporar la documentacién establecida para tales supuestos en la Ley
Urbanistica Valenciana.

BASE XIX. PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA.

1.

La proposicion juridico-econdmica deberda incluir necesariamente la
documentacion relativa a los siguientes aspectos:

A) Regulacién de las relaciones del urbanizador y los propietarios y, en
particular, la modalidad de retribucion al promotor e informacién
suficiente que permita a los propietarios conocer las consecuencias
economicas que comporte para ellos la propuesta y la eleccién de cada
modalidad de retribucién.



B)

C)

Expresion de las magnitudes urbanisticas relevantes establecidas por el
planeamiento que incidan en la determinacion de los derechos de
adjudicacion.

Acreditacion de la titularidad e identificacion grafica y registral de los
terrenos, dentro del ambito de la actuacion y a disposicion del
urbanizador, sean de su propiedad o de otros propietarios con los que
tenga contrato suficiente, que hayan de quedar afectos, con garantia
real inscrita en el Registro de la Propiedad, al cumplimiento de las
obligaciones propias de dicho urbanizador, con ocasion de la firma del
contrato, para asegurar la ejecucién de los objetivos imprescindibles o
complementarios del programa. La afeccion se trasladara a las fincas
de resultado que se adjudiquen tras la reparcelacion.

Hoja resumen de los datos econdémicos relevantes segun modelo que
se apruebe reglamentariamente.

Descripcion de los siguientes elementos econdémico-financieros
relativos a las cargas urbanisticas:

a) Presupuesto de licitacion de la obra de urbanizacion: con el
alcance previsto en el articulo 168.1.a y b de la Ley
Urbanistica Valenciana.

b) Coste de proyectos: coste de redaccion y direccion de los
proyectos técnicos, especificando cada proyecto, a que se
refiere el articulo 168.1.c de la Ley Urbanistica Valenciana.

c) Gastos de gestién: gastos de gestion del urbanizador,
calculados en un porcentaje de lo que represente la suma de
las partidas correspondientes a conceptos anteriores.

d) Beneficio del urbanizador: beneficio empresarial del
urbanizador, calculado en un porcentaje de la suma de los
conceptos expresados en los apartados anteriores, que, en
ningun caso, podra superar el 10%.

e) Cargas de urbanizacién: cargas de urbanizacion que el
urbanizador se compromete a repercutir, como maximo, a los
propietarios afectados por los conceptos anteriormente
expresados.

f) Coeficiente de canje: parte alicuota del aprovechamiento
objetivo, expresada en tanto por uno, que corresponde al
urbanizador en concepto de retribucién en suelo por las cargas
de urbanizacion, aplicable respecto a los propietarios acogidos
a dicha modalidad de retribucién.

g) Precio del suelo a efectos de canje: precio del suelo al que, en
coherencia con el coeficiente de canje, se descontaran de las
cargas de urbanizacién los terrenos de aquellos propietarios
que retribuyan con ellos al urbanizador.

h) Financiacion: condiciones de financiacion ofrecidas por el
urbanizador para el pago de las cuotas de urbanizacién



aquellos propietarios que acogidos a ellas, en su caso,
apoyadas por una entidad financiera debidamente registrada.

F) Informacion sobre la posibilidad de optar por la modalidad de retribucion
en dinero, y modo, condiciones y plazo para el ejercicio de esa opcidon
de retribucion.

G) Estimacion preliminar de la repercusion unitaria por metro cuadrado de
los gastos variables y de la indemnizacion individualizada que
corresponda a los interesados por construcciones y plantaciones que
deban desaparecer o por otros conceptos.

2. La proposiciéon juridico-econémica se presentara debidamente firmada y
fechada.

3. No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores 0
tachaduras que impidan conocer claramente todo aquello que el Ayuntamiento
estime fundamental para la proposicion juridico-econémica.

BASE XX. ADMISIBILIDAD DE VARIANTES.

1. Unicamente se consideraran variantes las modificaciones de caracter técnico y
nunca las de caracter econémico, siempre y cuando, estas ultimas no alteren
sustancialmente la ordenacion urbanistica propuesta.

2. No se consideraran variantes, por lo que seran admisibles en todo caso, las
modificaciones del ambito territorial que supongan meros retoques o ajustes de
detalle en algun punto perimetral de la actuacién o de sus conexiones viarias, 0
cuando el terreno anadido, por su escasa dimension, no sea técnicamente
susceptible de programacion auténoma.

3. En caso de admitirse, cada aspirante a Urbanizador podra presentar una Unica
variante.

4. La presentacion de una variante en ningun caso legitimara la presentacion de
una nueva Proposicion Juridico-Econdmica.

5. El Ayuntamiento podra elegir, de entre la Alternativa original y la variada,
aquella que mejor satisfaga los intereses publicos, aplicandosele la Proposicidon
Juridico-Econémica formulada y sin poder modificar en ningun caso el
contenido de las Bases Particulares.

6. No se entendera como Alternativa Técnica el avance de planeamiento que
formule quien inste la iniciacibn del procedimiento de Programacion. En
consecuencia, el referido aspirante podra presentar Alternativa Técnica, que no
se considerara variante de su avance de Programacién, todo ello con respeto a
lo dispuesto en las Bases Generales y Particulares que regulen el
procedimiento.

BASE XXI. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Los criterios de adjudicacién son los siguientes:

A) De la alternativa técnica, que representara un total de 70 puntos
respecto de los 100 de puntuacién global:



1.

1. La calidad técnica de la ordenacion propuesta.
Ponderacion: 0-40/100

2. Laresolucién adecuada de la integracion de la actuacion en su entorno
y la mejor estructuracién de dotaciones publicas y de espacios libres.

Ponderacién: 0-16/100

3. La mayor calidad técnica de las soluciones y materiales propuestos
para la urbanizacion.

Ponderacion: 0-7/100 puntos.
4. Menor plazo para el desarrollo de la actuacién integrada.
Ponderacion: 0-7/100 puntos.

B) De la proposicion juridico-econdmica que representara un maximo de
30 puntos respecto de los 100 de puntuacién global:

Menor importe de las cargas de urbanizacién, expresado en euro por metro
cuadrado de edificabilidad.

Ponderacion: 0-6/100 puntos.

Coeficiente de cambio a efecto de pago en terrenos como retribucion del
urbanizador.

Ponderacion: 0-6/100 puntos.

Menor proporcién de solares o aprovechamientos que deban ser puestos a
disposicion del urbanizacion por medio de reparcelacién forzosa como
retribucién a cuenta de terceros con los que no tengan contrato suficiente, y
mayor superficie de terrenos dentro del &mbito de la actuacion y a disposicion
del urbanizador, propios o de terceros con los que tenga contrato suficiente,
que haya de quedar afecta, con garantia real inscrita en el Registro de la
Propiedad, al cumplimiento de las obligaciones propias de dicho urbanizador

Ponderacion: 0-18/100 puntos.

A los efectos previstos en el articulo 135.5 de la LUV, el umbral minimo se fija
en 55 puntos, por lo que en caso de que ninguna de las proposiciones
alcanzase esta puntuacién, se declarara desierto el concurso. Por otra parte,
no procedera analizar las proposiciones juridico-econémicas que se refieran a
alternativas técnicas que no superen los 35 puntos, ni las que no superen los
2,5 puntos en la valoracion del criterio

BASE XXII. ADJUDICACION DEL PROGRAMA.

1.

Con anterioridad a la firma del contrato con el Ayuntamiento el adjudicatario del
Programa de Actuacion Integrada debera presentar resguardo acreditativo de
haber constituido la garantia definitiva en los términos previstos en la Base XVI
de las presentes bases particulares y aportar certificacion positiva de hallarse
al corriente de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y
resguardo acreditativo de haber constituido la garantia definitiva del coste de



las indemnizaciones, justiprecios y gastos de realojo necesarios para realizar la
actuacion, la totalidad del coste de las obras de urbanizacién complementarias.

BASE XXIIl. FORMALIZACION DEL CONTRATO

1. En el plazo de un mes a partir de la notificacion del acuerdo de aprobacion y
adjudicacion del Programa de Actuacién Integrada al adjudicatario, se
procedera a la formalizacién en documento administrativo del contrato para el
desarrollo y ejecucién del Programa de Actuacion Integrada. El documento de
formalizacion sera firmado por el Alcalde, el Urbanizador y el Secretario de la
Corporacion a efectos de fedatario publico, anexando al mismo un ejemplar de
las Bases Particulares de programacion.

2. El contrato podra elevarse a Escritura Publica cuando lo solicite alguna de las
partes. En todo caso, los gastos derivados de su otorgamiento seran asumidos
por el Urbanizador.

3. Si por causa imputable al Urbanizador no pudiera formalizarse el contrato
dentro del plazo indicado, el Ayuntamiento podra acordar la resoluciéon del
mismo, siguiendo a tal efecto el procedimiento establecido en el Texto
Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

BASE XXIV. CESION DEL CONTRATO.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 114 del Real Decreto Legislativo 2/2000,
de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, los derechos y obligaciones dimanantes del contrato
podran ser cedidos a un tercero siempre que las cualidades técnicas o personales del
cedente no hayan sido razon determinante de la adjudicacion del contrato.
Para que los adjudicatarios puedan ceder sus derechos y obligaciones a terceros
deberan cumplirse los siguientes requisitos:

Que la administracién actuante autorice expresamente y con caracter previo la cesion.
Que el cedente tenga ejecutado al menos un 20% del importe del contrato.

Que el cesionario tenga la misma capacidad para contratar con la administracion, que
la exigida al cedente y que esté debidamente clasificado si tal requisito ha sido exigido
al cedente y en caso de que se haya realizado la adjudicacién de acuerdo con las
cualidades técnicas o profesionales del cedente, el cesionario acredite las mismas.
Que se formalice la cesion, entre el adjudicatario y el cesionario, en escritura publica.

El cesionario quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones que
corresponderian al cedente.

La administracién no autorizara la cesién a favor de personas incursas en procesos de
suspension de clasificaciones o inhabilitadas para contratar.

El incumplimiento de cualquiera de las normas sefaladas en esta cldusula sera causa
suficiente de resolucion automatica del contrato.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 141.2 de la LUV, ya
que siempre quedara a salvo la prerrogativa de la administracién de denegar la cesion
si menoscaba el interés general o supone defraudacién de la publica competencia en
la adjudicacion.



BASE XXV. SUBCONTRATACION

En este supuesto concreto y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 142 de la
Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana, podra el
adjudicatario del concurso subcontratar prestaciones parciales. No obstante debera
dar cuenta de ello al Ayuntamiento de Pendaguila, con caracter previo a la formalizacién
de las mismas, acompanando a tal efecto la documentacion acreditativa de la
solvencia técnica del subcontratista.

El Ayuntamiento dispondra del plazo maximo de un mes para resolver, transcurrido el
cual sin resolucion expresa se entendera consentida la subcontrata.

En cualquier caso sera de preceptivo cumplimiento lo dispuesto en el articulo 115 del

Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas aprobado
por Real Decreto legislativo 2/2000, de 16 de junio.

BASE XXVI. CUMPLIMIENTO.

Las incidencias derivadas del contrato seran a riesgo y ventura del contratista, que no
podra solicitar alteracion del precio o indemnizacion, excepto por alguna de las causas
y con los requisitos sefalados de la legislacion vigente.

1. El contrato se entendera cumplido con motivo de la adecuada ejecucién de la
totalidad de las prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el
Urbanizador haya procedido a su total cumplimiento mediante la recepcion de
las obras de urbanizacién a favor del Ayuntamiento.

2. Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, el Urbanizador realizara
ofrecimiento formal al Ayuntamiento de la recepcion de las obras de
urbanizacion, previa remisién por el Urbanizador de todas las certificaciones de
obras, las facturas emitidas por el Empresario Constructor y la documentacién
que justifique el pago efectivo de las obras.

3. Para que pueda operar la recepcién definitiva de las obras, de forma tacita o
expresa, debera haberse liquidado previa y definitivamente el Programa.

4. El Ayuntamiento dispondra de un plazo de tres meses para inspeccionar las
obras de urbanizacion y, en su caso, requerir al Urbanizador la subsanacion de
aquéllas deficiencias apreciadas, con indicacion del plazo para su
cumplimiento, que se consignara en un acta de recepcidn provisional. Al acto
de recepciéon asistiran, en todo caso, un facultativo designado por el
Ayuntamiento, el facultativo encargado de la direccion de las obras, el
Urbanizador y el contratista, ambos asistidos, si lo estiman oportuno, por un
facultativo.

Una vez subsanadas las deficiencias apreciadas, el Ayuntamiento levantara un acta de
recepcion definitiva que acreditara el cumplimiento del contrato y su extincion,
comenzando entonces el plazo de garantia.

5. La recepcion de las obras de urbanizacion se entendera producida a los tres
meses de su ofrecimiento formal al Ayuntamiento sin respuesta administrativa
expresa, o desde que queden abiertas al uso publico.

6. El plazo de garantia serd de doce meses desde el momento en que se
entiendan recibidas por el Ayuntamiento. Durante ese periodo, el contratista



respondera de los defectos constructivos que se manifiesten. Finalizado este
periodo, procederd la devolucion de las garantias prestadas por el

adjudicatario.

BASE XXVIl. RESOLUCION

1. Son causas de resolucién del contrato las previstas en el Texto Refundido de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, asi como las derivadas de
la incapacidad legal sobrevenida del Urbanizador y las demas previstas en la
legislacién general aplicable a sus relaciones con la Administracion.

2. Son también causas de resolucion del contrato las siguientes:

Vi.

Vii.

viii.

La muerte o incapacidad sobrevenida del Urbanizador o la
extincion de su personalidad juridica.

La declaracion de quiebra, de suspension de pagos, de
concurso de acreedores o de insolvente fallido en cualquier
procedimiento o el acuerdo de quita y espera.

La falta de prestacion en plazo de la garantia definitiva.
La no formalizacion del contrato en plazo.

La demora injustificada en el cumplimiento de los plazos fijados
en las Bases Generales y Particulares de programacion, y
demas plazos establecidos en la Ley Urbanistica Valenciana y
las normas que la desarrollen.

La inactividad injustificada del Urbanizador durante un periodo
de seis meses consecutivos 0 nueve alternos en el desarrollo y
ejecucion del Programa de Actuacién. Se entendera producida
la inactividad o el abandono cuando el desarrollo y ejecucién del
Programa de Actuacion haya dejado de desarrollarse o no se
desarrolle con la regularidad adecuada o con los medios
humanos o materiales precisos para su normal ejecucion en
plazo. No obstante, cuando se dé este supuesto, el
Ayuntamiento, antes de proceder a la resolucién, requerira al
urbanizador para que regularice la situacion en el plazo de cinco
dias a contar desde el requerimiento, salvo que la precision de
Su ejecucion exija un plazo mayor.

La imposicidn de alguna sancion al Urbanizador por infracciones
urbanisticas o medioambientales graves o muy graves en
relacion con el ambito programado sera causa de resolucion del
Contrato. A tal efecto, se requerird que la resolucion del
correspondiente expediente sancionador haya ganado firmeza o
puesto fin a la via administrativa.

La obstaculizacién por el Urbanizador del ejercicio de los
derechos y deberes urbanisticos de los afectados por la
programacion. Se entiende incluido dentro de esta causa de
resolucién el incumplimiento por el Urbanizador de la obligacién
de facilitar informacion para que los propietarios puedan optar
por la modalidad de retribuciébn y para que éstos puedan



Xi.

Xii.

Xiii.

Xiv.

XV.

XVi.

XVil.

XViii.

XiX.

ejercitar plenamente los derechos que la Ley Urbanistica
Valenciana les otorga.

La resolucién anticipada de la adjudicacion para su gestion
directa por causa justificada de interés publico, sin perjuicio de
las compensaciones econdmicas a que ello dé lugar y que
deberd evaluar el acuerdo correspondiente.

La suspension de licencias en el ambito programado, la
aprobacion de planes o proyectos incompatibles con el
desarrollo del Programa, asi como las resoluciones
administrativas que impidan proseguirlo o paralicen su desarrollo
material o econémico por inactividad de la Administracién
durante mas de seis meses y de modo relevante, teniendo
derecho el Urbanizador a instar la resolucibn con las
compensaciones procedentes.

La renuncia del Urbanizador ante una retasacién de cargas
fundada en causa legal que implique un incremento del importe
de las cargas previsto en la proposicion juridico-econdmica
superior al 20 por 100.

La realizacion por el Urbanizador de practicas manifiestamente
restrictivas de la competencia en el mercado inmobiliario
relacionadas con el Programa de Actuacion. Se entendera por
practicas manifiestamente restrictivas de la competencia la
inobservancia de las reglas de exclusion de entidades en la
seleccién del Empresario Constructor, los acuerdos de reparto
de mercado y aquellas otras que, de alguna otra manera,
defrauden o falseen la libre competencia.

El descubrimiento de condiciones territoriales no tenidas en
cuenta al acordar el Programa de Actuacién y que hagan
legalmente inviable la prosecucion de ésta, sin perjuicio de las
compensaciones que procedan, en su caso, o de la posibilidad
de subsanar sus previsiones, si ello fuera posible, sin desvirtuar
sustancialmente las mismas.

Incurrir el contratista, durante la vigencia del contrato en alguna
de las prohibiciones de contratar previstas en el articulo 20 de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Las reiteradas deficiencias en la ejecucién del contrato.

El incumplimiento grave de los deberes esenciales del
Urbanizador directamente impuestos por esta Ley.

El incumplimiento de algunos de los compromisos ofertados.

La caducidad del Programa por transcurso del plazo total para
acometerlo y, en su caso, la prérroga.

El mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el Urbanizador, sin
perjuicio de las indemnizaciones que, en su caso, procedan en
beneficio de los propietarios de terrenos u otros afectados.



xx. La subcontratacion total o parcial de prestaciones que sean
objeto del contrato sin la previa autorizacion expresa del
Ayuntamiento.

xxi. La suspension, por causa imputable al Ayuntamiento, de la
iniciacion del contrato por plazo superior a seis meses a partir de
la fecha senalada en el mismo para su comienzo.

xxii. El desistimiento o la suspensién del contrato por plazo superior
a un ano acordada por el Ayuntamiento.

4. Para la resolucion del Contrato entre el Ayuntamiento y el Urbanizador sera
preceptiva la previa emision de informe favorable por el Consejo del Territorio y
el Paisaje.

5. El Ayuntamiento, al resolver la adjudicacion, podra acordar que el Urbanizador
continte la ejecucién del Programa bajo sus mismas condiciones, durante el
tiempo indispensable para evitar perjuicios al interés publico.

6. La resolucién de la adjudicacion se acordara por el Ayuntamiento, previa
audiencia al Urbanizador por plazo de 10 dias habiles, y previo Dictamen del
Consejo del Territorio y el Paisaje, que podra ser instado también por el
Urbanizador. Sin perjuicio de las responsabilidades econdmicas que procedan,
ello determinara la cancelacion de la programacion y la sujecion del ambito de
la Actuacién al régimen del suelo urbanizable sin programacion.

BASE XXVIIl. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION.

El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en general, reconoce la
legislacién de contratos de las Administraciones Puablicas, entre ellas, las de interpretar
el presente contrato administrativo especial, resolver las dudas que ofrezca su
cumplimiento, modificar los términos de la adjudicacién por causas imprevistas 0 no
contempladas en las presentes Bases y que sean de interés publico, acordar su
resolucion y determinar los efectos de esta.

BASE XXIX. GASTOS

El adjudicatario queda obligado a pagar el importe de los anuncios y de cuantos otros
gastos se ocasionen con motivo de los tramites preparatorios y de formalizacion del
procedimiento de adjudicacion del programa. Estos gastos se incluirdn dentro de los
gastos de gestion como cargas del programa.

BASE XXX. OTRAS CLAUSULAS

El adjudicatario se obliga al cumplimiento de las leyes protectoras del trabajo relativas
a seguridad e higiene, incluso de la de prevision y seguridad social, en todos sus
aspectos y regulaciones, quedando exenta la entidad municipal contratante de
cualquier responsabilidad por incumplimiento de dichas disposiciones y demas de
caracter laboral que se produzcan por el adjudicatario.

El incumplimiento de las obligaciones sefaladas sera causa de resolucion del contrato.



Sera obligacion del adjudicatario indemnizar los danos y perjuicios que se causen
como consecuencia de las acciones que requieran la ejecucion de los trabajos objeto
del Programa regido por las presentes bases.

El Ayuntamiento de Pendaguila, para garantia de los propietarios englobados en el
seno de la actuacién, podra contratar la asistencia técnica necesaria para la direccion
de las obras de urbanizacion a cargo de aquellos titulares del programa que obtengan
parcelas edificables en el seno del mismo. La previsién de estos gastos constituira
carga del programa.

BASE XXXI. JURISDICCION COMPETENTE.

Es competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo para conocer de las
cuestiones que puedan suscitarse en la preparacion, resolucién, y ejecucion del
contrato administrativo especial entre la Administracién y el agente urbanizador
seleccionado en publica concurrencia.

Contra el acuerdo aprobatorio de las bases, podra interponerse recurso de reposicion
en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente al de publicacion de su anuncio.
Asimismo podra interponerse recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos
meses a contar desde el dia siguiente al de su publicacién en el DOGV.



ANEXO |
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE
ORDENACION DEL SECTOR 2

CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE ORDENACION

1 AMBITO Sector 2 (Actuacién Integrada Al-2)
Superficie 4,97 Ha

65913

2 FUNCION Desarrollar una pieza residencial de nueva planta, de baja densidad , para viviendas aisladas o, excepcionalmente, agrupadas en parcela comdn
en el entorno inmediato del ndcleo urbano para colaborar a su desarrollo, con tipologias residenciales alternativas a las que en el se dan.

Porcentaje
3 USOs Caracteristico Residencial
Compatibles Terciarios recayentes a la via colectora. no mayor del 10
Incompatibles Industriales
4 TIPOLOGIAS Vivienda aislada en parcela exclusiva y/o agrupacion horizontal (viviendas y locales con acceso directo desde el exterior,
sin elementos comunes de circulacién construidos) de estas (y locales para usos compatibles) en parcela comun.
indices
5 INTENSIDAD Residencial < 35 viviendas. < 8750 m2t IER <0,176 m2t/m2s
Terciarios < 875 " IET <0,018 "
Suma 8.750m2t IEB 0,176 "

6 OTRAS Accesos Principal: desde la CV 785, en la rotonda prevista en el cruce del camino a Benilloba y Gorga.
Secundario: desde la CV 785, en el extremo NW del sector, con movimiento que no implique giro a la izquierda
Organizacién Via colectora: prolongacién del acceso principal, hasta enlazar con el camino a La Moleta en el véretice sur del sector.
Vias distribuidoras: organizadas en doble peine sobre la colectora, trazado adaptado al terrreno, sin acceso a la
Colada de la Costera del Valde.
Dotaciones Preferencia s/Dotaciones: Deportivo-Recreativo, junto a la Zona Verde.
La zona de proteccion de la CV 785 se integrara en la ordenacién como zona verde, pero no es computable

a los efectos de la determinacion de las reservas dotacionales del sector.
No hay elementos de la Red primaria internos al sector.

Infraestructuras Via colectora: Calzada con doble carril, aceras, carril bici, sin aparcamiento.,Ancho total: >15m
Vias secundarias: carril sencillo y banda/s peatonal/les protegidas a nivel: ancho minimo 7,50 m.

7 ADMINISTRACIONES A CONSULTAR Diputacién Provincial/Confederacion Hidrogréfica del Jucar.




FICHA PROPUESTA DE REQUISITOS DE PROGRAMACION Y URBANIZACION DE LAS ACTUACIONES INTEGRADAS PREVISTAS. FICHA
RPAI-2

cobigo a2
NOMBRE | |
1 INFORMACION GENERAL DE LA ORDENACION Y APROVECHAMIENTOS
1.1. Situacién y Delimitacién ICV-785/ Colada de la Costera del VBalde
1.2 Zona de Ordenacién
1.3 Uso caracteristico Residencial
1.4 Ordenacién pormenorizada No
1.5 Resumen de superficies y aprovechamientos
APROVECHAMIENTO OBJETIVO m2t
Usos SUPERFICIES
| Edificabilidad| Ha % | Residencial Industrial  Terciario
DOTACIONALES PUBLICOS EXTERIORES ADSCRITOS AL DESARROLLO DE LA ACTUACION
VIALES 0,32 |
ESPACIO LIBRE
EQUIPAMIENTO
Suma| 0,00|
Sumal| 0,32]
PRIVATIVOS Y DOTACIONALES DE LA RED SECUNDARIA
RESIDENCIAL 4,97 8.750
SUMA 4,97,
TOTAL ACTUACION| 5,30) 8.750)
AREA DE REPARTO AR/2
APROVECHAMIENTO TIPO 0,165 ua/m2s
2 REQUISITOS PARA LA PROGRAMACION | OBSERVACIONES
2.1 Ordenacién pormenorizada Si__|A determinar por Plan Parcial de desarrollo
2.1 Vinculacién a otras Actuaciones -Exige la puesta en servicio de la EDAR prevista p/ntcleo urbano
2.2. Divisién en fases/Unidades de Ejecucion prever y delimitar por el Plan Parcial
2.4 Otras: Admones. A consultar CHJucar/ Diputacién Provincial
3 CONDICIONES DE CONEXION Y URBANIZACION
SERVICIOS EXIGENCIA CARACTERISTICAS
SANEAMIENTO Si Conexién a la red urbana
DEPURACION si d.
DRENAJE Sl Red separativa, con vertido de pluviales a los barrancos vecinos.
PAVIMENTACION DE LA RED VIARIA SI La conexién con la CV 785 se realizara con la ejecucién de la rotonda prevista
ALUMBRADO PUBLICO Sl
DISTRIBUCION AGUA POTABLE Sl
DISTRIBUCION ENERGIA ELECTRICA sl
PREINSTALACION TELECOMUNICACIONES S|
OTROS Sl IAcondicionamiento de las zonas verdes previstas por la ordenacién
ormenorizada, incluso de la de proteccién CV 785.




ANEXO 1l

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICO-FINANCIERA

1.- ALTERNATIVA TECNICA POR LA QUE SE LICITA:

2.- LICITADOR
D. , mayor de edad, con N.I.F. , en nombre propio o representacion
de la (mercantll/UTE/AIE/Agrupamon de Interés Urbanlstlco ) domiciliada en
, a efectos de notificaciones en calle y C.LF. n® , con
capacidad suficiente para contratar, segun tengo acreditado y con poderes de
representacion suficientes, mediante plica cerrada formula ante el Ayuntamiento de
, conforme a lo establecido en el articulo 133 de la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana.

La mercantil cumpliendo lo establecido en dicho precepto, formula la presente
proposicion, que comprende los siguientes aspectos particulares.

3.- CARGAS DE URBANIZACION
Se establecen como cargas de urbanizacion a cargo de los propietarios:

a) PRESUPUESTO DE CONTRATA

- El coste de las obras enunciadas en el articulo 157 LUV.

- Coste de las obras de conexion e integracion territorial, externas o internas,
precisas para cubrir los objetivos imprescindibles del Programa.

- Coste de conservacion de las obras publicas de urbanizacién desde la finalizacion
de las mismas hasta su recepcion por la administracién Municipal.

- Si corresponde, se indicaran las obras de rehabilitacion de edificios o elementos
constructivos impuestas por el Programa, sin perjuicio del derecho al reintegro,
con cargo a los propietarios de aquellos, de la parte del coste imputable al
contenido del deber normal de conservacion.

b) COSTE DE PROYECTOS.

(Se incluirén los gastos derivados de la tramitaciéon o inscripcién de los proyectos en los
registros correspondientes.)

c) GASTOS DE GESTION (%)

(Calculados en un porcentaje de lo que represente la suma de las partidas
correspondientes a conceptos anteriores).

d) BENEFICIO DEL URBANIZADOR
e) TOTAL CARGAS DE URBANIZACION. Cargas de urbanizacién que el
urbanizador se compromete a repercutir, como maximo, a los propietarios

afectados por los conceptos anteriormente expresados.

f) IMPUESTOS.
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4.- RELACIONES ENTRE EL URBANIZADOR Y LOS PROPIETARIOS.
Regulacién de las relaciones del Urbanizador y los propietarios:
A.- Modalidad o modalidades de retribucion al Urbanizador.

La retribucién de las cuotas de urbanizacién se efectuara segun la modalidad. Podra ser
de pago en METALICO/TERRENOS/MIXTO.

B.- Informacion detallada (que permita a los propietarios conocer las consecuencias
econémicas que comporte para ellos la propuesta y la eleccién de cada modalidad de
retribucién).

- COEFICIENTE DE CANJE (expresada en tanto por uno e indicando el porcentaje
que recibira el propietario tras el pago en terrenos y el que corresponde al pago).

- PRECIO DEL SUELO BRUTO A EFECTOS DE CANJE (expresada en metro
cuadrado).

- PRECIO DEL SUELO Y/O DEL TECHO NETO RESULTANTE.

- INDEMNIZACIONES (se detallara por partidas especificas distinguiendo entre
edificaciones de caracter residencial y las restantes construcciones agricolas de
evaluacion preliminar).

- FINANCIACION: (condiciones de financiacion ofrecidas por el urbanizador para el
pago de las cuotas de urbanizacion aquellos propietarios que acogidos a ellas, en
Su caso, apoyadas por una entidad financiera debidamente registrada).

C.- Informacion a los propietarios.

Con motivo del inicio del procedimiento de reparcelacién y al objeto de obtener la
informacion registral necesaria y prestar la informacién individualizada suficiente a todos
los propietarios y titulares de derechos se determina como sede de la mercantil
.................. el local sito en C/ ......................n°%....... de ésta poblacién. Y a efectos
de comunicacion se establecen los siguientes numeros de teléfono, fax, y direccion de
correo electrénico:

Tfno.

Fax

e-mail

Persona de contacto.

5.- PROPIEDADES AFECTAS AL CUMPLIMIENTO DEL PROGRAMA.

(Acreditacidn de la titularidad e identificacion gréfica y registral de los terrenos, dentro del
ambito de la actuacién y a disposicion del Urbanizador, sean de su propiedad o de otros
propietarios con los que tenga contrato suficiente, que hayan de quedar afectos, con
garantia real inscrita en el Registro de la Propiedad, al cumplimiento de las obligaciones
propias de dicho Urbanizador, con ocasion de la firma del Convenio de programacion,
para asegurar la ejecucion de los objetivos imprescindibles o complementarios del
Programa. La afeccién se trasladara a las fincas de resultado que se adjudiquen tras la
reparcelacion.)

- PORCENTAJE DE SUELO A EFECTOS DE GARANTIA DEFINITIVA REAL.

22



6.- RELACIONES ENTRE EL URBANIZADOR Y LA ADMINISTRACION.
Se presenta propuesta de Contrato o convenio Urbanistico.
Se propone como representantes e interlocutores, por parte del urbanizador:

a) A los efectos técnicos y de direccion y ejecucion de las obras, D.

mayor de edad, con domicilio en , calle , n° , C.P.
provincia , Tfno. y Fax, con N.I.F. nimero .

b) A los efectos juridicos y de tramitacion D. , mayor de edad, de

profesién , con domicilio en , calle

, n® , C.P. provincia , Tfno y Fax

, con N.I.F. nimero

7.- GARANTIAS DEFINITIVA

Garantias definitivas que se compromete a prestar, indicados en porcentaje respecto al
presupuesto total excluidos impuestos e indemnizaciones.

8.- GARANTIA PROVISIONAL.
9.- HOJA RESUMEN DE LOS DATOS ECONOMICOS:

PRESUPUESTO DE CONTRATA:

COSTE DE PROYECTOS:

GASTOS DE GESTION (%)

BENEFICIO DEL URBANIZADOR:

CARGAS DE URBANIZACION:

IMPUESTOS

COEFICIENTE DE CANJE (expresada en tanto por uno)
PRECIO DEL SUELO BRUTO A EFECTOS DE CANJE.
GARANTIA DEFINITIVA FINANCIERA. (%) )
PORCENTAJE DE SUELO AFECTOA LAGARANTIA DEFINITIVA REAL. (%)
INDEMNIZACIONES TOTAL.: (evaluacion preliminar)
FINANCIACION:

la cantidad maxima a financiar para el conjunto del PAI

- tipo de interés aplicable

~— — — ~— ~—
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10.- El licitador que suscribe se obliga expresamente al cumplimiento de las bases
generales y particulares que rigen la convocatoria.

Segln todas estas bases, se oferta la presente PROPOSICION ECONOMICO
FINANCIERA para el Programa para el desarrollo de la Actuacién Integrada de la unidad
de Ejecucion UE ................... del PGOU de ............... N i - RO De
.............. de 200.. Por la mercantil Fdo.:
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ANEXO il

MODELO DE PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES DE PROGRAMA DE
ACTUACION INTEGRADA

DD e con domiciio a estos efectos
(=] PP y provisto del DNI...........cecce.. actuando en su propio
nombre y derecho/n representacion de ........ccccciiiiiieenn, con domicilio en
................................................................. y CIF........., ante ese Ayuntamiento

comparezco y

EXPONGO

- Que he tenido conocimiento del anuncio del concurso que va a regir en
el procedimiento para la adjudicacion del Programa de Actuacion
Integrada que tiene por objeto.......cccoccvvveriiiieeeinnnnnn. , asi como de las
Bases Generales y Particulares de Programacion.

[l- Que cumplo/la entidad a la que represento/ cumple con todos los
requisitos y obligaciones exigidos por la normativa vigente y por las
Bases Generales de programacién y Bases Particulares de
programacion para la adjudicacién del presente contrato.

- Que a tal efecto, mediante el presente escrito se acompanan los sobres
denominados "Sobre A", "Sobre B", y "Sobre C" exigidos en las Bases
Particulares de programacion.

V- Que, ademas, mediante el presente escrito se acompana copia de los
documentos protocolizados que deben someterse a informacion al
publico, asi como el texto del anuncio de informacion publica para su
insercion en el tablon de anuncios del Ayuntamiento durante el plazo de
exposicién al pablico.

V.- La Notaria donde debera remitirse las alegaciones presentadas es ..........

Que en virtud de lo expuesto,

SOLICITO participar en el procedimiento de licitacién del contrato en relaciéon con el
Programa de Actuacion Integrada .......cccccveiiiinennne numero de expediente

Fdo.:

ILTMO. SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PENAGUILA
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